PROTOKOL
z dyzuru projektanta

dotyczacego projektu planu ogélnego gminy tubnice
sporzadzony w dniu 26.11.2025r.

1. Informacje ogolne

Protokét sporzadzono w dniu 26 listopada 2025 r. w Hali Sportowej przy Zespole Szkot w
Dzietrzkowicach przez Pania Aleksandre Strag — inspektor ds. planowania przestrzennego w
Urzedzie Gminy tubnice.

2. Podstawa prawna

Protokot opracowano na podstawie art. 8i ust. 7, w nawigzaniu do art. 8i ust. 1 pkt 5iust. 2
oraz art. 13i ust. 3 pkt 8 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r, poz. 538), a takze art. 39 ust. 1 oraz art. 54 ust. 2 i 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2026 . poz. 670).

3. Informacja o przeprowadzeniu dyzuru projektanta

W wykonaniu art. 13i ust. 3 pkt 8 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 39 i art. 54 ust. 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku, w dniu 26
listopada 2025 r. w godzinach 16:00-18:00 odbyt sie dyzur projektanta.

Dyzur przeprowadzono w Hali Sportowej przy ZespoleSzkot w Dzietrzkowicach,
Dzietrzkowice, ul. Szkolna 1A, 98-432 Lubnice.

4. Sposoéb zawiadomienia o dyzurze
O dyzurze i jego formie poinformowano w ogtoszeniu Wojta Gminy tubnice z dnia 17
listopada 2025 r., ktore udostepniono:

e« w prasie lokalnej,

« na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy tubnice,

e w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy tubnice,

« naoficjalnej stronie internetowej gminy,

e na profilu gminy w mediach spotecznosciowych.

5. Warunki dostepnosci

Dyzur odbyt sie po godzinach pracy Urzedu Gminy w miejscu przystosowanym do potrzeb
os6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami.

6. Przebieg z dyzuru projektanta

Dyzur zostat przeprowadzony w Hali Sportowej przy Zespole Szkot w Dzietrzkowicach | miat
charakter indywidualnych konsultacji. W wyznaczonych godzinach mieszkancy gminy,
wtasciciele nieruchomosci oraz inne osoby zainteresowane projektem Planu ogolnego
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Gminy tubnice zgtaszali sig kolejno do projektantow w celu uzyskania informacji oraz
przedstawienia swoich uwag i pytan.

W trakcie spotkania udzielano wyjasnien dotyczgcych przyjetych rozwiagzan w projekcie oraz
analizowano zgtaszane zagadnienia odnoszgce sig¢ do konkretnych nieruchomosci i
obszarow gminy.

Lista obecnosci uczestnikéw stanowi zatgcznik do niniejszego protokotu.

Ponizej przedstawiono kwestie poruszone w toku konsultacji.

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia nieruchomosci

Znaczna czes¢ zapytan dotyczyta ustalen projektu planu ogélnego w odniesieniu do
konkretnych nieruchomosci. Uczestnicy konsultacji zwracali sie o wskazanie, jakie funkcje
zostaty przypisane poszczegélnym dziatkom.

W toku rozmdw informowano o:

— Przypisaniu nieruchomosci do okreslonej strefy planistyczne;j,

- podstawowym oraz dodatkowym profilu danej strefy,

- objeciu badz braku objecia dziatki granicami obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Dodatkowo wyjasniano role planu ogolnego jako aktu planowania o charakterze
strategicznym, ktory porzadkuje obszar gminy poprzez wyznaczenie roztacznych stref
planistycznych i okreslenie ogélnych zasad ich Zagospodarowania.

2. Wyznaczanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej

W trakcie konsultacji podejmowano réwniez temat mozliwosci przeznaczania kolejnych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa. Wskazywano, ze projekt planu ogolnego gminy
tubnice sporzgdzany jest w oparciu o bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
oceng rzeczywistego zapotrzebowania wynikajacego z uwarunkowan demograficznych i
przestrzennych gminy. '

Podkreslono, ze zakres nowych terendw mieszkaniowych musi by¢ zgodny z wynikami analiz
chtonnosci oraz istniejacymi rezerwami terenéw juz przewidzianych pod te funkcje. W
konsekwencji mozliwo$¢ wyznaczania dodatkowych obszarow zabudowy mieszkaniowej
podlega ograniczeniom wynikajacym zaréwno z przepisow prawa, jak i z przeprowadzonych
analiz.

3. Obszary uzupetnienia zabudowy (ouz)

Odrebng grupe zagadnien stanowity kwestie zwigzane z wyznaczaniem oraz ewentualnym
poszerzaniem obszarow uzupetnienia zabudowy. Wyjasniano, ze OUZ wyznaczane 58 W
oparciu o ustawowe kryteria i analize istniejacej, zwartej struktury zabudowy.

Zwrocono uwage, ze ich delimitacja wymaga spetnienia okreslonych parametréow, w tym
minimalnej liczby budynkow o wskazanej funkcji. Podkreslono, iz rozszerzanie granic OUZ nie
moze mie¢ charakteru uznaniowego i mozliwe jest wytacznie w przypadku spetnienia
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przestanek wynikajacych z obowigzujacych przepiséw oraz przyjetej metodyki wyznaczania
tych obszardw.

4, Zagadnienia komunikacyjne

W toku spotkania poruszano rowniez temat uktadu komunikacyjnego oraz zakresu jego
prezentacji w projekcie planu ogoélnego. Wyjasniono, ze dokument ten nie rozstrzyga
szczegGtowego przebiegu drég lokalnych, dojazdowych | wewnetrznych, gdy? jego celem jest
okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy tubnice poprzez podziat na strefy
planistyczne.

Strefe komunikacyjng w planie ogélnym wyznacza sig dla drog klasy gtownej (G) i wyzszych.
W odniesieniu do drég powiatowych, gminnych i wewnetrznych odstgpiono od wyznaczania
odrebnych stref, dopuszczajac realizacjg terenow komunikaciji jako funkeji dodatkowej w
ramach poszczegolnych stref planistycznych.

Wskazano réwniez, ze szczegdtowe rozwigzania komunikacyjne beda okreslane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku ich
braku - w decyzjach o warunkach zabudowy lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego.

5. Tereny produkcji rolniczej (SR)

Uczestnicy konsultacji zwracali sie takze o wyjasnienie zasad zagospodarowania terenow
objetych strefg produkciji rolniczej. Informowano, ze w strefie tej dopuszcza sig lokalizacje
obiektow i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, wraz z funkcjami
towarzyszacymi.

Podkreslono, ze plan ogolny okresla jedynie podstawowe przeznaczenie strefy oraz ogolne
zasady jej zagospodarowania, natomiast szczegotowe parametry i warunki realizacji
inwestycji beda ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a w
przypadku ich braku — w decyzjach administracyjnych, o ile nieruchomos¢ potozona jest w
granicach obszaru uzupetnienia zabudowy.

6. Tryb wnoszenia uwag do projektu

W trakcie dyzuru przekazywano rowniez informacje dotyczace zasad sktadania uwag do
projektu planu ogolnego. Uczestnikom wyjasniano sposob prawidtowego wypetnienia
formularza pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, w tym obowigzek wskazania
nieruchomosci objetej uwaga, okreélenia postulowanej zmiany oraz podania danych
identyfikacyjnych wnoszacego.

Osobom majacym trudnosci z wypetnieniem formularza udzielano indywidualnych
wyjasnien i wsparcia.

7. Do protokotu nie wniesiono uwag.
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7. Zakornczenie
Protokot sporzadzono na 4 ponumerowanych stronach.

B. Zataczniki
Lista obecnosci z dnia 26.11.2025 .

podpis osoby sporzadzajgcej protokét
Alciemdhe.... SHel.... _
Wéjt Gminy Lubnice
_.;" _.’: I
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